
תל אביב

חוק התכנון ובניה, התשכ"ה - 1965 מרחב תכנון מקומי: תל אביב-יפו
הודעה בדבר הפקדת תכנית מפורטת בסמכות הועדה המקומית

89 לחוק התכנון והבניה, התשכ"ה-1965 בדבר  ניתנת בזאת הודעה, בהתאם לסעיף 
בסמכות  המים  אגף  סיפולוקס   - תא/מק/4600   507-0215558 מספר  תכנית  הפקדת 

הועדה המקומית. מונה תדפיס הוראות: 76 מונה תדפיס תשריט: 43
ואלה השטחים הכלולים בשינוי התוכנית: גוש/חלקה:

גוש: 6906 חלקות: 35,36
גוש: 7094 חלקות: 107,111,112

יגאל  רח'  ביצרון,  תעסוקה  באזור  ממוקמת  המוצעת  התוכנית  מיקום/כתובת: 
(מוסר  נורדאו  בית הספר תל   .1,3 ומדרום רח' תובל  אלון 100,102,104,106 ממערב 
הרחובות:  בין  ותחום   17-19 הספרים  מנדלי  ברחוב  ממוקם  המנויידים)  השטחים 
סירקין ממערב, פרישמן מצפון, מבני מגורים שפונים לרחוב דב הוז ממזרח ומנדלי 

מוכר ספרים מדרום.
מטרת התכנית: 

לתכנית  בהתאם  ההיסטורי  סיפולוקס  מבנה  ושיפוץ  ביצרון  תעסוקה  אזור  פיתוח 
המונים  הסעת  למערכות  בקרבה  המיקום  יתרונות  מיצוי  ותוך  תא/5000  המתאר 

לרבות תחנת רכבת השלום וצירי תנועה ראשיים, זאת על ידי:
ציבורים  שימושים  מלונאות,  מסחר,  משרדים,  לשימושי  משולב  מגדל  1.  הקמת 

ושטחים פתוחים לרווחת הציבור במרחב המרכז עסקים ראשי המטרופוליטני.
2. קביעת הוראות בינוי למבנה סיפולוקס ההיסטורי והסבתו למבנה ציבורי.

3.  קביעת הוראות בינוי למתחם על ידי קביעת, קווי בניין, זיקות הנאה, גובה המבנים, 
מספר קומות וגודל ממוצע ליחידות דיור.

לשימור  ממבנה  בניה  זכויות  העברת  ידי  על  לשימור  מבנים  ושיפוץ  שימור  עידוד   .4
בהגבלות מחמירות על פי תוכנית השימור ממגרש מוסר בית ספר תל נורדאו.

עיקרי הוראות התכנית:
1. קביעת ייעוד קרקע: תעסוקה (כולל מלונאות), מסחר, מגורים ומבני ציבור.

2. קביעת שימושים עיקריים: מסחר, תעסוקה, מגורים ומבני ציבור.
3.  קביעת הוראות בינוי למתחם על ידי קביעת, קווי בניין, זיקות הנאה, גובה המבנים, 

מספר קומות וגודל ממוצע ליחידות דיור.
הקצאה  קרקעיים.  ותת  הקרקע  מעל  בנייה  זכויות  קביעת  בנייה,  שטחי  4.  קביעת 

לצורכי ציבור, קביעת שטחים מבונים לשימושים ציבוריים.
5. קביעת תוספת שטחים עבור מרפסות למלונאות.

6. קביעת שטחים בנויים לשימושים ציבוריים וקביעת הוראות לגביהם.
7. קביעת גובה הבנייה עד 45 קומות סה"כ

תל  הספר  בית  במגרש  מחמירות  בהגבלות  לשימור  ממבנה  בנייה  זכויות  8.  העברת 
נורדאו, ברחוב מנדלי מוכר ספרים 19, תל אביב;

8.1  מחיקת 1673.81 מטר רבוע עיקרי במבנה לשימור בהגבלות מחמירות ברחוב   
מנדלי מוכר ספרים 19.

8.2 תוספת 4,620 מטר רבוע עיקרי במגרש המקבל, מכוח תכנית 2650ב.  
8.3 תוספת של שטחי שירות בהיקף 3,080 מטר רבוע מכוח תכנית 2650ב.  

8.4 השטחים המנויידים ימוקמו בקומות 22-26 במבנה, וישמשו לתעסוקה בלבד.  
נורדאו"  תל  הספר  "בית  למבנה  בפועל  השימור  הוראות  ביצוע  8.5  הבטחת   
הבנייה  זכויות  שווי  בהיקף  לביצוען  המימון  מקורות  הבטחת  באמצעות 

המועברות, בהתאם להוראות תוכנית השימור.
לביצוע  המימון  מקורות  והבטחת  סיפולוקס  למבנה  השימור  חובת  8.6  הבטחת   

שימור בפועל.
9. קביעת תנאים להוצאת היתר.

10. קביעת הנחיות להכנת תוכנית עיצוב ופיתוח אדריכלי.
11. קביעת הוראות לעניין איכות הסביבה.

12. קביעת הנחיות לשלבי ביצוע למימוש התוכנית.
התוכנית נמצאת לעיון במשרדי מינהל ההנדסה, שד' בן גוריון 68 תל אביב יפו, קומה 
 - באינטרנט  בחיפוש  כן  כמו   .08:00-13:00 השעות  בין  א,ב,ג,ה  בימים   309 חדר   ,3
המעוניין  כל   .mavat.moin.gov.il אינטרנט:  בכתובת  או  תכנית  איתור  זמין  תכנון 
בקרקע, בבניין או בכל פרט תכנוני אחר הרואה את עצמו נפגע על ידי שינוי התכנית, 
100 לחוק, רשאי, תוך חודשיים מיום פרסום הודעה  וכן כל הזכאי לכך על פי סעיף 
03- פקס  מספר  האמורה.  המקומית  הועדה  במשרדי  התנגדות  להגיש  בעיתונים,  זו 

ולא  תתקבל  לא  לתכנית  התנגדות   .davidof_e@mail.tel-aviv.gov.il  7241949
תידון אלא אם כן הוגשה בכתב בפירוט הנמקות ובליווי תצהיר המאמת את העובדות 

בכבוד רב, דורון ספיר, עו"ד שעליהן היא מסתמכת.
מ"מ וסגן ראש העירייה יו"ר ועדת המשנה לתכנון ובניה

עיריית תל אביב יפו - הודעה לפי תקנה 36ב 
לתקנות התכנון והבניה (רישוי הבניה) התשע"ו-2016

36(ב) לתקנות התכנון והבניה התשע''ו-2016, כי הוגשה  ניתנת בזאת הודעה לפי תקנה 
לועדה המקומית לתכנון ובניה תל אביב, בקשה למתן היתר. בגוש: 6135 חלקה: 69 תיק 
בנין: 40420160 כתובת: קדמיאל 16 תל אביב מהות הבקשה: הריסת מבנה קיים ובנית 

בית חדש למגורים בן 3 דירות בשלוש קומות ועוד מרתף וחדרים על הגג
הרואה עצמו נפגע, ויש לו זכויות בנכס האמור לעיל ומתנגד לבניה, יודיע על כך בצירוף 
כתובתו המדוייקת, למזכירות מחלקת רישוי בניה, בתוך 15 יום מתאריך פרסום מודעה 
זו. ניתן לעיין בבקשה במזכירות מחלקת רישוי בניה, שד' בן גוריון 68 תל-אביב, בימים 

א', ב', ג', ה' בשעות קבלת קהל 08:00-12:00.
מישל זגורי

עיריית תל אביב יפו - הועדה לתכנון ולבניה
הודעה לפי סעיף 149 לחוק התכנון והבניה תשכ"ה - 1965

23 כי  6905 חלקה:  גוש:  65 תל אביב  בן יהודה  ברצוני להודיע לשכנים הגרים ליד 
התכנון  ולחוק   149 סעיף  פי  על  להקלה  בקשה  הגישו  קרקע  חלקת  דירה/או  בעלי 

והבניה. תיק בנין: 0025-065 בקשה מס': 20590.
הכוללת את ההקלות הבאות:

1.  הוספת 2.5 קומות מכח תמ"א 38, מעל 4 הקומות הקיימות. סך כל הקומות בבניין 
הוא 7 קומות, כולל קומת קרקע/קומה מפולשת

2. הוספת 2 יחידות דיור בכל קומה שנוספה מכח תמ"א 38. סך הכל בבניין 11 יח"ד
3.  הרחבת הדירות הקיימות בבניין ב 25 מ"ר בכל הקומות

http://archive- לעיון בבקשה המקוונת עליך להיכנס לתיק הבניין המקוון בכתובת
עצמך  את  רואה  והנך  במידה   .binyan.tel-aviv.gov.il/Pages/homepage.aspx
תוך  ומנומקת,  עניינית  בצורה  התנגדותך  את  להגיש  ביכולתך  זו,  מבניה  נפגע/ת 
אלקטרוני  ודואר  טלפון  מספר  עם  וברור  מלא  שם  בציון  זו,  פניה  מקבלת  יום   15
למחלקת רישוי בניה. את ההתנגדות יש להגיש למחלקת רישוי בניה באמצעות טופס 
http:// בקישור  להגיע  ניתן  אליו  אביב,  תל  עיריית  של  העירוני  שבאתר  אינטרנטי 

bit.ly/tlv_oppose
דורון ספיר, עו"ד סגן ומ"מ ראש העירייה ויו"ר ועדת המשנה לתכנון ובניה

עיריית תל אביב יפו - הועדה לתכנון ולבניה
הודעה לפי סעיף 149 לחוק התכנון והבניה תשכ"ה - 1965

ברצוני להודיע לשכנים הגרים ליד  יוחנן בן זכאי 6 תל אביב גוש: 7452 חלקה: 20 כי בעלי 
דירה/או חלקת קרקע הגישו בקשה להקלה על פי סעיף 149 ולחוק התכנון והבניה. תיק 

בנין: 0059-006 בקשה מס': 23389.
הכוללת את ההקלות הבאות: לשימוש חורג: 

שימוש חורג ממשרדים למגורים בשטח של 900 מ"ר. מבוקש שימוש חורג לצמיתות.
הכוללת את ההקלות הבאות:

דורון ספיר, עו"ד סגן ומ"מ ראש העירייה ויו"ר ועדת המשנה לתכנון ובניה

1. בריכה בגג עליון
2. בניה עד 3 מ' בקו בנין אחורי

למגורים  ממשרדים  שימוש  3.  שינוי 
לצמיתות

4. ניוד זכויות בין הקומות
5. בניה בקו בנין צדדי של 2 מ'

6.  הצרחת גבהים בין קומה 3 לקומה 
4 ללא שינוי בגובה הכולל המותר

7.  שימוש באלמנטים מקוריים של הבנין גם אם 
מעקות  לרבות  הקיים  בתקן  עומדים  אינם 
של  תחתון  סף  גובה  חוץ  מדרגות  מרפסות, 

חלונות
8.  הרחבת שימושים בקומות המרתף לצורך חדר 
משאבות  טכניות,  מערכות  מחסנים,  טרפו, 

מאגר מים וכיוצ"ב
9. בניית קומות המרתף מעבר לקונטור הבניין

http://archive- בכתובת  המקוון  הבניין  לתיק  להיכנס  עליך  המקוונת  בבקשה  לעיון 
binyan.tel-aviv.gov.il/Pages/homepage.aspx. במידה והנך רואה את עצמך נפגע/ת 
15 יום מקבלת  זו, ביכולתך להגיש את התנגדותך בצורה עניינית ומנומקת, תוך  מבניה 
פניה זו, בציון שם מלא וברור עם מספר טלפון ודואר אלקטרוני למחלקת רישוי בניה. את 
ההתנגדות יש להגיש למחלקת רישוי בניה באמצעות טופס אינטרנטי שבאתר העירוני של 

http://bit.ly/tlv_oppose עיריית תל אביב, אליו ניתן להגיע בקישור

עיריית תל אביב יפו - הועדה לתכנון ולבניה
הודעה לפי סעיף 149 לחוק התכנון והבניה תשכ"ה - 1965

ברצוני להודיע לשכנים הגרים ליד שד' רוטשילד 25 תל אביב גוש: 6921 חלקה: 56 
כי בעלי דירה/או חלקת קרקע הגישו בקשה להקלה על פי סעיף 149 ולחוק התכנון 

והבניה. תיק בנין: 0008-025 בקשה מס': 21383.
הכוללת את ההקלות הבאות:

לשימוש חורג: 
שימוש חורג ממשרדים למסחר בחלק הקדמי של קומת הקרקע ובמרתף, ומגורים 

בעורף קומת קרקע ובכל הקומות מעל בשטח של 2037.39 מ"ר. 
מבוקש שימוש חורג לצמיתות.
הכוללת את ההקלות הבאות:

קומה  כולל  קומות   5 ובסה"כ  רביעית  לקומה  והעברתה  הביניים  קומת  1.  ביטול 
רביעית בהתאם לפרוטוקול 219

2. הקלה לקומה רביעית בהתאמה לפרוטוקול 219
3. העברת זכויות בניה בין הקומות

4. תוספת 6% הקלה משטח המגרש לצורך שיפור התכנון
5. הקלה בקו בניין קדמי לפי קונטור הבניין הקיים

6.  שימוש חורג מקומות משרדים מכח תכנית עבור שימוש למגורים לצמיתות מכח 
סעיף 10 בתמריצי תכנית השימור להרחבת השימושים לפי תכנית השימור

מ'   3.0 במקום  מ'   2.70 של  במרחק  בניה  ידי  על  צידי  בניין  מקו   10% של  7.  הקלה 
המותר

8. הקלה בקו בניין אחורי עד 3.0 מ'
9. תכנון מרתף מחוץ לתכסית קומת הקרקע וללא שינוי בשטח התכסית

http://archive- לעיון בבקשה המקוונת עליך להיכנס לתיק הבניין המקוון בכתובת
עצמך  את  רואה  והנך  במידה   .binyan.tel-aviv.gov.il/Pages/homepage.aspx
תוך  ומנומקת,  עניינית  בצורה  התנגדותך  את  להגיש  ביכולתך  זו,  מבניה  נפגע/ת 
אלקטרוני  ודואר  טלפון  מספר  עם  וברור  מלא  שם  בציון  זו,  פניה  מקבלת  יום   15
למחלקת רישוי בניה. את ההתנגדות יש להגיש למחלקת רישוי בניה באמצעות טופס 
http:// בקישור  להגיע  ניתן  אליו  אביב,  תל  עיריית  של  העירוני  שבאתר  אינטרנטי 

bit.ly/tlv_oppose
דורון ספיר, עו"ד סגן ומ"מ ראש העירייה ויו"ר ועדת המשנה לתכנון ובניה


